CZESC ,PZT”
PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU :

. PODSTAWA OPRACOWANIA

Zlecenie inwestora (umowa).

Aktualna mapa.

Wizja lokalna na terenie.

Inwentaryzacja.

Dokumentacja archiwalna istniejgcego budynku.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr2/204.

Prawo budowlane (ustawy, rozporzgdzenia, normy, sztuka budowlana).
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Il. Opis do projektu zagospodarowania terenu.

1. Przedmiot i zakres opracowania.

2. Stan istniejgcy zagospodarowania terenu.

3.Projektowane zagospodarowanie dziatki lub terenu, w tym urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami
budowlanymi, uktad komunikacyjny, w tym okreslajacy parametry techniczne drog pozarowych, sieci i
urzgdzenia uzbrojenia terenu zapewniajgce przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode, uksztattowanie terenu i
zieleni w zakresie niezbednym do uzupetnienia czesci rysunkowej projektu zagospodarowania dziatki lub
terenu.

4. Zestawienie powierzchni poszczegdinych czeséci zagospodarowania

5. Dane informujace czy dziatka lub teren na ktérym projektowany jest obiekt, sg wpisane do rejestru
zabytkow.

6. Dane okreslajgce wptyw eksploatacii gorniczej na dzialke.

7. Informacja i dane o charakterze i cechach istniejacych i przewidywanych zagrozen dla $rodowiska oraz
higieny i zdrowia uzytkownikdw projektowanych obiektow budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgodnym
Z przepisami odrebnymi

8. Inne konieczne dane wynikajgce ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu budowlanego
fub rob6t budowlanych.

9. Warunki bezpieczenstwa pozarowego.

10. Informacje o obszarze oddziatywania obiektu.

1. Przedmiot inwestycji

1.1 | Przedmiotem opracowania jest projekt budowlany przebudowy budynku Muzeum Regionalnego na
potrzeby Centrum Edukacji Regionalnej wraz z zagospodarowaniem terenu (zielers urzadzona, budo-
wa miejsc postojowych, dojazdow, placow utwardzonych, matej architektury) oraz niezbedng infra-
strukturg techniczng

2. Stan istniejacy zagospodarowania terenu.
2.1 | Naterenie inwestycji znajduje sie nieuzytkowany budynek Muzeumn Regionalnego (dawna Synagoga)
podlegajacy przebudowie (2 kondygnacyjny, z wejsciem od strony zachodniej poprzez isiniejgce scho-
dy terenowe) oraz budynek ustugowy ZUK (parterowy o niskich walorach estetycznych, z wej$ciem od
pbinocy oraz potudnia).

2.2 | Teren w petni uzbrojony m.in. w sieci: kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej, sie¢ wodociggowa, ga-
zowg, elekiryczng , oSwietlenie miejskie oraz teletechniczng.

Przedmiotowy budynek jest zaopatrzony w energie elekiryczng

2.3 | Od strony poinocnej teren inwestycii graniczy z zabudowsg mieszkaniows jednorodzinng; wzdhuz grani-
cy ponocnej przebiega czesciowo utwardzony dojazd do dziatek sgsiednich. Od potudnia i wschodu
teren inwestycji graniczy z droga gminng ul. Piekarska od zachodu z dojéciem pieszym w kierunku
Rynku. Dojazd do terenu inwestydji istnigjacym zjazdem publicznym zlokalizowanym w pdinocno-w-
schodniej czesci terenu inwestydi oraz z istnigjgcego parkingu przy budynku ZUK po stronie potudnio-
wej.

2.4 | Teren inwestycji ze spadkiem okoto 5 % w kierunku potudniowo-wschodnim, czesciowo utwardzony i
zagospodarowany zielenig niska.

_urzadzenia uzbrojenia terenu zapewn
Seiagen,
3.1. | Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu;

Przedmiotowy budynek przeznaczony na potrzeby Centrum Edukacji Regionalnej (CER).




Pdtnocna czesc budynku Zaktadu Ustug Komunalnych (ZUK) przewidziana do likwidacji (wg
odrebnego postepowania), pozostata czesé budynku administracyjnego bez zmian.

Obiekty znajdujace sie na terenie beda petic funkcje publiczne.

Projektowane na terenie inwestycji place utwardzone z elementami matej architektury (murki z
siedziskami, kwietniki) bedg publicznie dostepne.

3.2.

Projektowane ciagi pieszo-jezdne, dojscia i dojazdy do obiektow.

Dojazd do terenu z drogi publiczne;j:

Projektowany ciag pieszo jezdny wzdtuz pétinocno-zachodniej granicy terenu inwestycji o szerokosci
5m, zakonczony placem publicznym z przestrzenig nawrotowa o $rednicy 12m na dtugos$ci budynku
dodatkowe chodnik (ptytka odbojowa) szerokosci 1,3m. Dojscie piesze od strony potudniowe;
szerokosci 2m oraz istniejgce od strony rynku - zréznicowanie kolorystyczne podkresla wejscie do
budynku oraz porzgdkuje uklad placu.

Powierzchnie utwardzone oddzielone od terenow zielonych kraweznikiem 8x30cm oddzielenie
chodnika od ciggu pieszo-jezdnego kraweznikiem drogowym 15x30cm

3.3.

Zespoly miejsc postojowych:

Na terenie inwestycji zaprojektowano 2 miejsca postojowe (w tym jedno dia oséb niepetnosprawnych,
poruszajacych sie na wozku) dostepne z istniejacego zjazdu z ulicy Piekarskiej przy budynku ZUK po
stronie potudniowej.
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Drogi pozarowe i przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne:

Droge pozarows stanowi droga gminna ul. Piekarska biegnaca po stronie potudniowe] w odlegtosci 0-
18m od budynku oraz 26m od wejscia gidwnego do obiektu.

W poblizu terenu zlokalizowane sg 2 hydranty zewnetrzne w kierunku pdinocno-zachodnim przy rynku
w promieniu okoto 66m od budynku chronionego oraz w kierunku potudniowo-wschodnim w odleglosci
42m przy budynku PSP,

3.5.

Uksztattowanie terenu i zieleni:

Projektuje sie likwidacje skarpy wzdtuz potnocno-wschodniej elewaci budynku dawnej synagogi przez
podniesienie terenu ciggu pieszo-jezdnego w kierunku placu gormego przy zachowaniu parametréw.
Przed wejsciem giéwnym do budynku CER zaprojektowano reprezentacyjne schody zewnetrzne na
istniejgce] skarpie z elementami mate) architektury

Uksztattowanie terenu na dziaice inwestora nie bedzie powodowad zalewania dziatek sgsiednich.

3.6.

Tereny biologicznie czynne:

Po stronie potudniowej zielen zostaje zachowana w duzym stopniu w stosunku do stanu pierwotnego.
Zrianie ulega geometria dojsc pieszych przy budynku ZUK oraz trojkatny skwer od potudnia budynku
edukacyjnego. Na placu gornym po stronie zachodnig] zaprojektowano 2 kwietniki kadrujace widok w
kierunku wejscia do budynku oraz slanowigce zabezpieczenie przed komunikacjg samochodowg w
kierunku ciagu pieszego prowadzacego do rynku. Po stronie wschodnigj istniejgcy drzewostan
zabezpieczono wysokim kraweznikiem oraz barierami z tancuchami od strony drogi natomiast od
ciagu pieszo-jezdnego murkiem z tawka. Likwidacja skarpy pokrytej zielenia wzdhz potnocnej elewaci
przedmictowego budynku.
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Dostepnosc¢ budynku dia os6b niepeinosprawnych:
Dostep do budynku bezposrednio z terenu projektowanymi dojéciami (chodnikiami),

3.8.

Projektowane uzbrojenie terenu (wg projekidow branzowych).:

Niniejszy projekt przewiduje budowe przytaczy: kanalizac) sanitarngj, deszczowe), przylacza
wodociggoweqgo oraz teletechnicznego z odcinkiem zewnetrzng] instalacji swiattowodowe.

Budowe drenaZzu opaskowego. Przebudowe sieci gazowe| niskiego cisnienia wraz z fragmentem
przytacza. Rozbudowe sieci oswietlenia miejskiego,

Przytacza: gazowy oraz elekiryczny zostang zaprojeklowane | wykonane przez dostawcow (wg
odrebnego opracowania). Likwidacja stupa oswietlenia miejskiego (wg odrebnego postepowania).
Projekiowany pobor wody z istniejgcego wodociggu, odprowadzenie sciekow do kanalizacji sanitarng
wg. Warunkow znak: DS.-350/110WK-2/2015 wydane w dniu 31.07.2015 r

Wody opadowe oraz wody z drenazu odprowadzane beda do istniejgce] kanalizacji deszczowej
zlokalizowane] na dziatkach 1310/1, 12310/3 wg warunkow znak: RIG.7012.2.2015 wydane w dniu
13.10.2015 v,

Budynek zasilany bedzie przytaczemn elekiroenergetycznym  kablowym, z istnigjgce] siec
elektroenergetyczne| niskiego napiecia - zgodnie z zapewnieniem dostawy energil wydanymi przez
PGE Dystrybucia SA Oddziat Rzeszow Rejon Energetyczny Mielec znak
REOZ/RPIP2015/9/765/2425/2015 wydane w dniu 05.10.2015 1. {wg odrebnego opracowania).
Projektowany przylacz telekomunikacyjny oraz oswiellenie placu zapewnione z infrastruktury miegjskie)
zgodrie z pismem znak: RGKIB.7021,15.2015 wydane w dniu 12.10.2015 ¢. przez Urzad Migjski w
Kolbuszowe)

Przebudowa sieci gazowe] pismo znak PSGBHFZIUMBW/381755/16-18/1/16 wydane w  dniu
21.01.2018 przez Polska Spotka Gazownictwa sp. z 0.0. Oddziat w Tarmowie, Zaklad w Rzeszowie




3.9. | Miejsce na sktadowanie odpadodw:
W budynku ZUK

4. Zestawienie powierzchni poszczegoélnych czesci zagospodarowania

Bilans terenu ( dz. nr ewid. 1310/3,1310/4,1310/5 czes$¢ dz. 1310/1, 1296) :

Pow. terenu inwestycji 0,2097 ha - 100,00 %

Pow. zabudowy 6423 m? - 3063 %

Place dojscia dojazdy 12552 m?- 59,85 %

Pow. terenu biol. czynnego: 1995 m? - 952 %

Szerokos¢ elewac)i frontowej (bez zmian) 14,42 m, 22,73m
Wysokos$¢ elewac]i frontowe] do okapu (bez zmian) 555m
Wysoko$C gtownej kalenicy dachu (bez zmian) 9,85m

Dach czterospadowy (bez zmian) 28.8%27 1°

5. Dane informujace czy dziatka lub teren na ktérym projektowany jest obiekt, sg wpisane do rejestru
zabytkow.

Teren inwestycji podlega ochronie na podstawie ustalern miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego nr 2/2004 uchwalonego uchwalg Rady Miejskie] w Kolbuszowe] oraz na podstawie [/
zmiany planu uchwalonej uchwatg Nr XVI/201/2015, znajduje sie w strefie petnej ochrony konserwatorskie),
na ktorej obowigzuja przepisy szczegodine o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Przedmiotowy budynek znajduje sie w gminne] ewidencji zabytkow i podlega ochronie na podstawie
Uchwaty Nr XXX/185/2013 Rady Powiatu w Kolbuszowe] z dnia 27 czerwca 2013 w sprawie przyjecia
JFrogramu opieki nad zabytkami Powiatu Kolbuszowskiego na lata 2013-2017".

6. Dane okreslajace wplyw eksploatacji gorniczej na dziatke.

Teren inwestycii nie lezy w granicach wplywow eksploatacii gdrnicze].

7. Informacja dotyczaca wplywu na Srodowisko

Teren inwestycji jest polozony poza obszarem ,Natura 20007, poza obszarami objetymi ochrong przyrody.
Inwestycja nie zalicza sie do przedsiewzie¢ mogagcych znaczgco oddziatywad na $rodowisko | nie wymaga
przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko.

8. inne konieczne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru | stopnia skomplikowania obiektu
budowlanego lub robét budowlanych.

Ze wzgledu na prowadzone roboty wewnatrz istnigjacego budynku Wykonawca robdt powinien, przed
rozpoczeciem robot sporzgdzi¢ dokiadny harmonogram w uzgodnieniu z inwestorem, dla jak
najsprawniejszego przeprowadzenia robot budowlanych. Podczas wykonywania prac budowlanych nalezy
przewidzie¢ dostep do pozostatych obiektow znajdujgeych sie w sasiedziwie obszarze inwestycii.

Paziom skomplikowania zamierzonych prac nie odbiega od standardow dia tego typu przedsiewziec.
Materiaty budowlane oraz elementy gotowe powinny odpowiadac atestom technicznym oraz ustaleniom
norm. Roboty budowlane powinny by¢ wykonywane zgodnie z zasadami sziuki budowlane] oraz obowigzu-
jgeymi przepisami | normami. Prowadzenie robot | nadzor nalezy powierzyé osobie posiadajgcej odpowied-
nie uprawnienia budowlane.

Warunki posadowienia — bez zmian

Szezegoly w czesci ,B” - Konstrukeyjnej niniejszej dokumentaciji.

0,00 = 203,79 mn.pm.
teren istnigjacy przy budynku 204,20 - 203,24 mn.p.m.
teren projektowany 204,45 - 203,34 m n.p.am.

rzedna posadowienia fundamentow bez zmian 202,14 m n.p.m.

9. Warunki bezpieczedfistwa poZarowego

Budynek zlokalizowany w odlegtosci 6,9 + 7.8 m do istriejgeego budynku (i linii zabudowy) po stronie
pomnocnej — zaprojektowano sciane polnocna synagogi jako sciane oddzielenia przeciwpozarowego klasy
REI 120 na petne] szerokoscl z niectwieralnymi naswietlami w klasie E1 60 w miejsce okien.

Po stronie zachodnig] fragment budynku ZUK (podlegajacy czesciowe| rozbiorce) w odleglosc 5 m od
budynku podiegajacego przebudowie - zaprojekiowano czest potudniowa sclany zachodnig] jako
oddzielenia przeciwpozarowego klasy REL 120 z niectwieralnym naswietlem w klasie EI 80 w migjsce okna
na pietrze, Powierzchria tych otwordw - naswietli ponizej 10% powierzchni kazdej sciany).

Droga pozarowa dia budynku wymagana — zapewnia jg ul. Piekarska (droga gminna dz. nr 1311} od

strony potudniowo-wschodnie] budynku, z dojsciem o dlugosci 26,7m do wejscia gtdwnego, ponize)
dopuszczalnej 30 m,




Przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne wymagane w iloéci min. 10 /s, zapewnione przez sie¢ miejska,
wodocigg woD80, najblizsze hydranty w odleglosci ok. 45 m w kierunku potudniowo-wschodnim przy
budynku JRG PSP oraz 80 m w kierunku péinocno-zachodnim przy Rynku.

10. Informacje o obszarze oddzialywania obiektu .

Planowana inwestycja objeta wnioskiem pozwolenia na budowe znajduje sie na terenie nastepujgcych
dziatek o numerach ewid. gr. 1310/3, 1310/4, 1310/5 oraz czesci dzialek 1296, 1310/1, 1311 obszar od-
dzialywania w catosci miesci sie w ich obrebie i nie wykracza poza jego granice.

Roboty budowlane przy istniejacym obiekcie nie wpltyna na obszar oddziatywania w sposob odmienny niz
stan obecny. Nie projektuje sie nowych budynkow lecz przebudowe istniejgcego obiektu.

Przy analizie zostaty wziete pod uwage nastepujgce dziatki o nr ewidencyjnym 1309, 1308, 1305,
1302, 1301/2, 1300, 1299, 1290, 1297/3, 1295/2,1296 na kidrych terenie mogg pojawic sie ucigzliwosci krot-
kotrwate zwigzane z hatasem przy wykonywaniem robét budowlanych przy uzyciu elektronarzedzi oraz
sprzetu budowlanego jednakze prowadzone roboty budowlane na dziatki wehodzacych w zakres opracowa-
nia niniejszej dokumentacji nie spowodujg naruszenia intereséw 0sob trzecich.
Natomiast biorgc pod uwage aspekty zwigzane z przystosowaniem istniejgcego obiektu do obowigzujacych
przepisdw obiekt moze oddziatywac ze wzgledu na:
Qdlegtosci od dziatek sgsiednich (Dz.U.2001.75.690 ze zm ) § 121 odleglosci ~ bez zmian (lokalizacja ist-
niejacego obiektu wzgledem dzialek nie jest przedmiotem ninigjszego opracowania)
Ustawa o drogach publicznych (Dz.U.2015.460) art.43 odlegtosci — potudniowo-wschodni naroznik budynku
znajduje sig bezposrednio przy zewnetrznej krawedzi jezdni - ul Piekarskie] droga gminna dz. nr ew 1311 —
bez zmian (lokalizacja istniejacego obiektu wzgledem drogi nie jest przedmiotem niniejszego opracowania)
Smietniki — § 23.1,2 WT (1) Dz. U. 2015.1422) - dla przedmiotowego budynku miejsce gromadzenia odpa-
dow statych zlokalizowano w budynku ZUK w odleglosci ponizej 80m od obstugiwanego budynku. Migjsce
speinia zapisy zwigzane z odlegtoscig i nie oddziatuje na dziatki sgsiednie.
Projektowane parkingi — § 19,20 WT (ij. Dz. U. 2015.1422) — projektowane migjsca postojowe w odleglosci
0,7m od okien budynku administracyjno-ustugowego ZUK — przepis spetniony.
Odlegtosci pozarowe istniejgcego budynku od pozostatych obiektéw budowlanych sg okreslone w § 271,
272, 273 WT (tj. Dz. U. 2015.1422). Analizowany teren narusza przepisy w stosunku do budynkdw zlokali-
zowanych na dziatkach budowlanych o numerach 1305, 1301/2, 1310/5 oraz dziatek niezabudowanych o nr
1302 w odlegtosci mniejszej niz wymagane 8 m od budynku synagogi; aby spenic te wymagania w stosunku
do ww. dzialek sciane zewnetrzng potnocna zaprojektowano jako sciane oddzielenia przeciwpozarowego w
klasie RE] 120 z z nieotwieralnymi naswietlami w klasie El 80 w migjsce okien,
Rozporzgdzenie minisira spraw wewnetrznych i administragji w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w
wode oraz drog pozarowych (Dz.U.2009.124.1030) wymaga w § 4 | 5 doprowadzenia odpowiednich ilosci
wody do celdow przeciwpozarowych. Planowania inwestycja nie ingeruje w zapewnienie mozliwosci czerpa-
nia wody do celdw przeciwpozarowych - lokalizacja istnigjgcych hydrantow bez zmian. Droga pozarowa wy-
magana wg § 12 dla budynku ZL 1, zapewniona przez ul Piekarskg — droga gminna dz. nr ew 1311 — bez
zrmian
Nastonecznienie § 80 WT (1] Dz, U. 2015.1422) - planowana przebudowa nie przewiduje zmiany wysokosci
budynku. Nie wystapi ograniczenie dostepu $wiatla do pomieszczen mieszkalnych znajdujgcych sie po pdl-
nocnej stronie przebudowywanego budynku na dziatkach o numerach ewid. gr.: 130172, 1302, 1305, 1308 w
stosunku do stanu pierwotnego.
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